РОССИЙСКАЯ   ФЕДЕРАЦИЯ

СОВЕТ  ДЕПУТАТОВ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ИСТРА

ИСТРИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

МОСКОВСКОЙ  ОБЛАСТИ

Р Е Ш Е Н И Е

от «___»____________2012г. № 

«Об утверждении порядка осуществления
контроля за использованием и сохранностью
муниципального жилищного фонда и  
соответствием жилых помещений 
установленным санитарным и техническим 
нормам и правилам в городском поселении
Истра  Московской области»
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", постановлениями Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 г. N 354 "Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов", от 13.08.2006 N 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность", от 21.01.2006 N 25 "Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями", постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 N 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда",

Совет депутатов городского поселения Истра решил:

1. Утвердить Порядок осуществления контроля за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда и соответствием жилых помещений установленным санитарным и техническим нормам и правилам в городском поселении Истра  Московской области (приложение  1).

2. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на Первого заместителя главы администрации г.п. Истра Печурина К.В. 
3. Направить настоящее Решение на подписание главе городского поселения Истра. 

4. Настоящее решение опубликовать в газете "Истринские вести" и разместить на официальном информационном сайте г.п. Истра

5. Настоящее решение вступает в силу с момента опубликования.

Глава городского поселения Истра                                                             Ю.В.Савельев

Председатель Совета депутатов

городского поселения Истра                                                                          А.Э.Хохлович

Утвержден
решением Совета депутатов
городского поселения Истра

                                                                                        от __ ___ 2012 г. N _______


ПОРЯДОК
ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ И СОХРАННОСТЬЮ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА И СООТВЕТСТВИЕМ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ УСТАНОВЛЕННЫМ САНИТАРНЫМ И  ТЕХНИЧЕСКИМ НОРМАМ И ПРАВИЛАМ В ГОРОДСКОМ ПОСЕЛЕНИИ ИСТРА МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок осуществления контроля за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда и соответствием жилых помещений установленным санитарным, техническим  нормам и правилам в городском поселении Истра  Московской области (далее - Порядок) разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.12.2008 N 294-ФЗ "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля", постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность", постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 N 25 "Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями", постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 г. N 354 "Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов", постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 N 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда", Уставом городского поселения Истра Истринского муниципального района Московской области   и определяет требования по осуществлению контроля за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда, соответствием жилых помещений данного фонда установленным санитарным, техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства.
1.2. Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию городское поселение Истра Истринского муниципального района  Московской области (далее – поселение).

1.3. Контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда, соответствием жилых помещений данного фонда установленным санитарным и техническим нормам и правилам, иным требованиям законодательства осуществляют структурные подразделения администрации  поселения.  

2. Функции по осуществлению контроля за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда, соответствием жилых помещений данного фонда установленным санитарным и техническим нормам и правилам, 
иным требованиям законодательства.
В рамках реализации полномочий по осуществлению контроля за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда, соответствием жилых помещений данного фонда установленным санитарным и техническим нормам и правилам, иным требованиям законодательства выполняются следующие функции:
            2.1. Осуществление контроля за обеспечением прав и законных интересов граждан при предоставлении населению жилищных и коммунальных услуг, отвечающих требованиям федеральных стандартов качества;

2.2. Осуществление контроля за соблюдением правил содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

            2.3. Осуществление контроля за техническим состоянием жилищного фонда,     своевременным выполнением работ по его содержанию и ремонту.
            2.4. Осуществление контроля за санитарным состоянием помещений муниципального жилищного фонда и придомовых территорий.

2.5. Осуществление контроля за соблюдением нормативного уровня, качества, объема и режима обеспечения нанимателей коммунальными услугами (отопление, электро-, водо-, газоснабжение и т.д.).

2.6. Осуществление контроля за выполнением мероприятий по подготовке к сезонной эксплуатации, проведением текущего ремонта жилого помещения.

           2.7. Осуществление контроля за наличием и соблюдением условий договоров социального найма и договоров на управление многоквартирными жилыми домами
           2.8. Осуществление контроля за соблюдением правил пользования жилыми помещениями и придомовыми территориями.

           2.9. Осуществление контроля за наличием и соблюдением условий договоров между собственниками, производителями услуг и потребителями

          2.10. Осуществление контроля за проведением конкурсов на обслуживание и капитальный ремонт домов муниципального жилищного фонда.

          2.11. Осуществление контроля за выполнением жилищно-коммунальных услуг по заявкам населения.

          2.12 Осуществление контроля за выполнением принятых решений и предписаний по устранению выявленных нарушений.

          2.13. Анализ отчетных, статистических данных, результатов проверок и других информационных материалов и на их основе подготовка предложений по осуществлению контроля за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда, соответствием жилых помещений данного фонда установленным санитарным и техническим нормам и правилам, иным требованиям законодательства.

3. Порядок осуществления контроля за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда, соответствием жилых помещений данного фонда установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства.

        3.1. Специалисты администрации поселения осуществляют контрольные функции в формах и способами, предусмотренными законодательством Российской Федерации и Московской области, в пределах своей компетенции.

       3.2. Специалисты  администрации поселения имеют право:

- проводить обследования и проверки подконтрольных объектов в соответствии с законодательством Российской Федерации. Право входа в жилые и нежилые помещения, связанные единым инженерным оборудованием, обеспечивается согласием владельцев и нанимателей жилых помещений;

- запрашивать и получать от субъектов правоотношений в жилищной сфере документы, информацию, необходимые для выполнения возложенных функций;

- выдавать обязательные для исполнения акты и предписания об устранении выявленных нарушений пользования, содержания, эксплуатации, обслуживания, ремонта муниципальных жилых домов и жилых (нежилых) помещений, общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, предоставления коммунальных услуг в соответствии с действующим законодательством.

      3.3. Проверки и обследования могут быть следующих видов:

      3.3.1  плановые, проводимые при подготовке муниципального жилищного фонда к эксплуатации в осенне-зимний период;

      3.3.2  внеплановые, проводимые в целях:

 - контроля за использованием ранее выданных предписаний об устранении выявленных нарушений, а также в случаях:

           - получения информации от субъектов правоотношений в жилищной сфере или Государственной жилищной инспекции Московской области о возникновении аварийных ситуаций, о нарушениях технологических процессов, а также о выходе из строя оборудования, которые могут непосредственно причинить вред жизни, здоровью людей, окружающей среде и имуществу граждан, юридических лиц и индивидуальных предпринимателей;

- проверки обращения нанимателей или администраций поселений с жалобами на нарушения их прав и законных интересов действиями (бездействием) иных граждан, юридических лиц и (или) индивидуальных предпринимателей, связанные с невыполнением ими нормативно-технических требований по эксплуатации муниципального жилищного фонда, а также получения иной информации, подтверждаемой документами и иными доказательствами, свидетельствующими о наличии признаков таких нарушений.

3.4. Проверки в плановом порядке выполняются, исходя из сроков службы конструктивных элементов, инженерного оборудования, периодичности проведения текущих и капитальных ремонтов, сроков подготовки муниципального жилищного фонда к сезонной эксплуатации, режимов обслуживания муниципального жилищного фонда и других вопросов.

Состав участников обследований определяется из необходимости предоставить возможность заявить претензии и предложить свои аргументы всем без исключения заинтересованным сторонам. Обязательными участниками являются представители администрации поселения, уполномоченные собственником, и представители обслуживающих организаций. Приглашенными к участию в проверках могут быть заявители и представители общественности. В зависимости от конкретных условий, в случае неявки или отказа в участии заинтересованных сторон специалист администрации поселения может выполнить контроль единолично, поставив в известность заинтересованных лиц о результатах проведенного контроля.

3.5. Для проведения плановой проверки необходимо:

- предупредить заинтересованные стороны и участников обследования о сроке проведения проверки;

- получить от лица, уполномоченного собственником муниципального жилищного фонда или обслуживающей его организации, техническую документацию (технический паспорт, исполнительную проектную документацию, проектно-сметную документацию на капитальный ремонт, реконструкцию или модернизацию, материал технических изысканий, экспертных или технических заключений, журналов технических осмотров и др.);

- установить наличие журналов по заявкам населения, осуществления обходов и осмотров жилых домов или их конструктивных элементов, а также прилегающей территории.

После проведения контроля следует оформить акт, а при необходимости - предписание с указанием выявленных нарушений и сроков их устранения. Результаты проверки должны быть доведены до сведения лиц, ответственных за использование, содержание и ремонт жилищного фонда, придомовой территории.
3.6. В состав специальных обследований входят следующие вопросы:

- рациональное использование в муниципальном жилищном фонде топливно-энергетических ресурсов и воды;

- соблюдение нормативного уровня и режима обеспечения нанимателей коммунальными услугами (отопление, электро-, водо-, газоснабжение и т.д.);

- соблюдение правил пользования муниципальными жилыми помещениями и придомовыми территориями;

- соблюдение условий безопасности проживающих нанимателей и нормального режима работы инженерных систем в домах, подлежащих отселению;

- наличие технической документации у лиц или организаций, занимающихся обслуживанием и эксплуатацией жилищного фонда;
- соблюдение порядка и правил перевода жилых помещений в нежилые, нежилых помещений в жилые;

- соблюдение порядка и правил проведения нанимателями работ по перепланировке и (или) переоборудованию муниципальных жилых помещений;

- определение финансовых затрат и перечня работ для обеспечения сохранности муниципальных жилых помещений, закрепленных за детьми-сиротами, детьми, оставшимися без попечения родителей и лицами из их числа до момента их возвращения на постоянное место жительство по окончании пребывания в госучреждениях, по окончании опеки (попечительства), в иных случаях, предусмотренных законом;

-  выполнение принятых решений и предписаний по устранению выявленных нарушений.

3.7. Обследование помещений квартир производится по жалобам нанимателей или эксплуатирующих организаций при обнаружении неисправностей конструкций, влияющих на нормальное проживание жителей или нарушение эксплуатации помещений квартир, а также при контрольных выездах. При проверке определяется состояние ограждающих конструкций или деталей, перегородок, полов и столярных изделий, проверка работы инженерного оборудования и заданных режимов коммунального обслуживания.

При обследовании помещений квартир производится контроль выполнения нанимателями условий договора социального найма жилого помещения: использование жилых помещений по назначению, обеспечение сохранности жилого помещения, проведение текущего ремонта жилого помещения, поддержание в надлежащем состоянии жилого помещения.

4. Порядок оформления результатов проверки

4.1. Основанием для выполнения требований проверяющего является акт или предписание об устранении нарушений действующего законодательства. 
4.2. Предписание или акт являются основными документами, завершающими оформление обследований подконтрольного объекта.

4.3. Предписание или акт должны отражать всю информацию по итогам проверки:

- адрес объекта проверки с указанием собственника, нанимателя данного объекта и обслуживающего предприятия;

- обязательная характеристика объекта (материал стен, вид кровли, этажность и проч.);

- причина проведения обследования с указанием, по какому элементу (отдельная квартира, подвал, чердачное помещение и проч.) или объекту в целом проводится обследование;

- характеристика нарушения, здесь же указываются перечень и объемы работ, которые необходимо произвести для устранения допущенных нарушений, предписываются сроки их выполнения;

- подпись проверяющего и привлеченных к обследованию участников с указанием их должности и представляемой организации;

- фамилия, имя, отчество, должность лица, ознакомившегося и получившего на руки экземпляр предписания;

- особые отметки о несогласии представителя управляющей организации или нанимателя с выводами, изложенными в предписании, или информация об отказе данного представителя получить на руки экземпляр предписания.

4.4. Предписание или акт составляются в 2-х экземплярах:

- 1-й экз. вручается представителю организации или нанимателю, допустившим нарушения требуемых норм и правил;

- 2-й экз. остается у проверяющего.

4.5. В случае отказа представителя проверяемой организации или нанимателя, допустивших нарушения, принять предписание или акт, во всех экземплярах предписания или акта делается соответствующая отметка и предписание или акт направляются в адрес этой организации или нанимателю по почте с уведомлением о вручении. Отказ от подписи предписания или акта не является препятствием для их выдачи, а также выполнения необходимых работ в установленные сроки.

4.6. При выдаче предписания представитель проверяемой организации или наниматель, допустившие нарушения, предупреждаются, что о выполнении требований, изложенных в предписании или акте, необходимо сообщить в администрацию поселения не позднее 3-х дней после истечения крайнего срока, обозначенного в предписании или акте.

В акте или предписании помимо выявленных нарушений указываются сроки их устранения. Сроки устранения выявленных нарушений могут быть продлены в установленном порядке.

Предписание или акт подписываются проверяющим специалистом администрации поселения, могут подписываться лицом, которому выданы, а также лицами, участвующими в проверке.

В случае если лицо, которому выданы предписание или акт, не согласно с фактами и выводами, изложенными в предписании или акте, требовании, оно может сделать соответствующую запись и предоставить необходимые подтверждающие документы.

4.7. За невыполнение или ненадлежащее выполнение предписания или акта должностного лица администрации поселения об устранении нарушений законодательства нарушитель несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

4.8. Проверки осуществляются в отношении нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда, управляющих организаций, товариществ собственников жилья в части муниципального жилищного фонда, арендаторов нежилых помещений в многоквартирных домах, ресурсоснабжающих организаций.

4.9. Результатами исполнения контроля за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда, соответствием жилых помещений данного фонда установленным санитарным и техническим  нормам и правилам, иным требованиям законодательства являются:

4.9.1. Подготовка и направление документов в Государственное учреждение "Государственная жилищная инспекция Московской области", органы внутренних дел, прокуратуру для принятия мер административного воздействия в случае выявления административных правонарушений в сфере содержания, ремонта и использования жилищного фонда, выявления причин и условий, способствующих совершению административных правонарушений.

            4.9.2. Подготовка предложений руководителю администрации поселения с целью выделения средств из бюджета поселения для выполнения мероприятий по сохранности муниципального жилищного фонда, соответствию жилых помещений данного фонда установленным санитарным и техническим нормам и правилам, иным требованиям законодательства.
            4.9.3. Письменный или устный ответ на обращение заявителя, послужившее основанием для исполнения контроля за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда, соответствием жилых помещений данного фонда установленным санитарным и техническим нормам и правилам, иным требованиям законодательства, с учетом принятых мер.

5. Заключительные положения


             5.1. Контроль в форме учета информации о проведенных проверках осуществляется структурным подразделением администрации  поселения.

             5.2. Структурное подразделение администрации поселения ведет электронную базу данных о проведенных проверках, о мероприятиях по устранению выявленных нарушений, контроль за исполнением мероприятий по устранению выявленных нарушений.
             5.3. Должностные лица структурного подразделения администрации поселения несут персональную ответственность за соблюдение положений настоящего Порядка.
